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Reichshof-Hahn mit Wintergarten und
Terrasse
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Details

Gaste-WC Abstellraum @ Wintergarten f§ Gartennutzung

Kaufpreis

179.000 €

Wohnflache Zimmer Nutzflache

ca. 133 m? 5 ca. 130 m?
Grundstiicksflache Balkon/Terrasse Flache Provisionspflichtig
ca. 651 m? ca.2m? Ja

Baujahr Kategorie Zustand

1930 Standard gepflegt
Unterkellert Etagen Schlafzimmer
Ja 2 3

Badezimmer Balkone Bad mit

3 1 Dusche, Wanne
Gaste-WC Sauna Abstellraum

Ja Ja Ja
Wintergarten Gartennutzung Kauferprovision
Ja Ja 3,57%
Beschreibung

Es handelt sich hier um ein preiswertes, vollunterkellertes, massives Einfamilienhaus mit Garten,
Garage undvSaunahaus in ruhiger, landlicher Umgebung von Reichshof Hahn. Das Haus zeichnet
sich besonders aus durch seine gemiitliche, offene Wohn-/Esskiiche (27 m?) mit angrenzendem,
beheiztem Wintergarten (22 m?) und herrlicher Terrasse (17 m?) daran. So kann man hier das
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ganze Jahr mit Blick zum Himmel und in die Natur leben.

Noch letztes Jahr wurde - als verkaufsvorbereitende Mallnahme - das Wohnhaus im derzeitigen
Zustand (inkl. Wintergarten) genehmigt und das Grundstiick von dem hinten angrenzenden
Nachbarhaus der Tochter separiert.

Die Immobilie befindet sich im guten, gepflegten und gréRtenteils modernisierten Zustand, ist
nicht mehr bewohnt und kann nach einer normaliiblichen Renovierung sofort bezogen werden.

Ausstattung

GRUNDSUBSTANZ:

- solide, massive Bauweise mit Bimssteinen, urspriingliches Baujahr 1930

- 1963 von den jetzigen Familie erworben, umgebaut und erweitert

- vollunterkellert

- isolierverglaste Kunststofffenster

- Ol-Zentralheizung Baujahr 1988, Brenner Baujahr 1999

- massive Garage, Baujahr 1994

- Garten-/Saunahaus, Holzbauweise Baujahr 1966

INNENAUSSTATTUNG:

- 133 m? Wohnflache auf zwei Etagen

- EG: Eingangsdiele mit Garderobe und Gaste-WC, Wohnkiiche, Wintergarten (als Wohnzimmer
genutzt),

Terrasse, sowie Zimmer (15 m?) mit angrenzendem Bad (Baujahr 2017, mit ebenerdiger Dusche)
- DG: 3 Zimmer, Flur, Wannenbad, WC

- Kliche und weiteres Inventar konnen tibernommen werden

- teilweise ebenerdig begehbare, beheizte und fiir Hobbyzwecke wohnlich ausgebaute
Kellerraume

SONSTIGE AUSSTATTUNG:

- Gartenhaus mit Sauna

- 2 Garagen (eine davon nur fiir Motorrader geeignet)

- Satellitenschiissel mit Fernsehanschliissen in fast allen Zimmern

- kiihler Vorratskeller

- Highspeed Internet, bis 250 MBit/s moglich, It. Telekomrecherche
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Sonstiges

Unterhaltungs-/ Verbrauchskosten 2025:
- Grundsteuer: 246,02 €

- Winterdienst: 29,28 €

- Wohngebaudeversicherung 2026: 473,79 €
- Schornsteinfeger: 52,85 €

- Mullabfuhr 2026:

Restabfallbehalter 120 Liter =252,00 €
Papierabfallbehalter 240 Liter = 9,60 €
Bioabfall / Eigenkompostierung

- Heizol Betankung in:

2024: - 3.558 Liter

2023:-3.379 Liter

2022:-2.898 Liter

Jaeger Immobilien e.K.

Objekt-Nr.: 2420

Seite5/18



JI Jaeger Objekt-Nr.: 2420
Immobilien S

Lage & Umgebung

51580 Reichshof

Grundstucksbeschreibung / Mikrolage (direkte Umgebung)

Das 651 m? grofbe Grundstiick wurde erst kiirzlich neu vermessen und speziell zum Verkauf des
Elternhauses aufgeteilt und separiert. Es besteht hauptsachlich aus der langen Garagenzufahrt
und der daran angrenzenden Rasenflache, der friithere grolRe Nutzgarten. Da es sich hier um ein
Dorfmischgebiet handelt, kann die Wiese noch

beliebig bebaut werden (z.B. mit einer Werkstatt, Remise, Carport oder Garage etc.) Unterhalb
des Garagenhauses befindet sich ein groReres Holz-/ Gartenhaus, welches als uriges Saunahaus
genutzt wurde.

Weiter unten grenzt das Grundstiick an einen Natur-/ Kinderspielplatz.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen, engen Anliegerstralde von Reichshof-Hahn, welche zu
einem Bauernhof flihrt und nach ca. 200 min einen idyllischen Feld-/Wirtschaftsweg libergeht.
Das kleine Dorf liegt versteckt in der Oberbergischen Landschaft in einer herrlichen Hohenlage,
ca. 400 m u.NHN.

Makrolage/Entfernungen jeweils vom Objekt:

In dem ca. 167 Einwohner-Ort gibt es keine Einkaufsmoglichkeiten. Besonders erwahnenswert
ist hier jedoch die

gute und schnelle Autobahnanbindung:

- A4 Abf. Nr. 27 "Reichshof Eckenhagen": nur 4,5 km (6 min), nach Kéln ca. 64 km/45 min, oder
Olpe

ca. 18 km/20 min Fahrzeit. Weiterer Anschluss an die A45 (Sauerlandlinie): Autobahnkreuz Olpe
Siid, ca. 15 km

- Einkaufsmoglichkeiten: Wildbergerhitte 5,1 km / 7 Minuten - Eckenhagen 9 km / 11 Minuten
- Schulen: Grundschule Wildbergerhiitte ca. 6,2 km, ein Schulzentrum mit weiterflihrenden
Schulen befindet sich

in Eckenhagen (ca. 10 km) und in Waldbrdl (ca. 17 km)

- Kindergarten: in Heidberg, ca. 1,8 km (3 min)

- Pferdehof mit Reithalle im benachbarten Reichshof-Hahnseifen (ca. 1,1 km)

- Gemeindeverwaltung Reichshof: Rathaus Denklingen ca. 15 km

- arztliche Versorgung: Zwei Arztpraxen und ein Zahnarzt in Wildbergerhitte (ca. 5 km), groRes
Kreiskrankenhaus

in Waldbrol (ca. 17 km) und in Olpe (18 km)

- Busverbindung: Bushaltestelle in Heidberg (1,7 km)

- Bahnanbindung: Bahnhof in Gummersbach-Dieringhausen (22,8 km)
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- nachstgelegener Flughafen: Koln/Bonn Airport (61 km)
- nachstgelegene Stadte: Waldbrol 17 km, Olpe 18 km, Gummersbach 25 km, Siegen 27 km, Koln
64 km
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Hahn mit Wintergarten und

Mit Blick zum Himmel und Natur: Einfamilienhaus in Reichshof-

Terrasse
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Blick zum Haus. Ebenerdiger Kellereingang.

Jaeger Immobilien e.K. Seite 9/ 18



J \Ijaeger Objekt-Nr.: 2420
mmobilien Jee

—_——

Offene Wohnkiiche (27 m?) mit...
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...angrenzendem Wintergarten (22 m?) und Terrasse

Terrasse (17 m?) andem Garagendach mit...
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...Blick ins Griine (Sommer 2025)

Zimmer im Erdgeschoss (15 m?) mit angrenzendem
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Dachgeschoss (57 m? Wohnfldche) mit 3 Zimmern und...
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(teilweise) wohnlich ausgebauter, beheizter Keller...
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...mit Duschbad und WC

Installationen sind grof3tenteils modernisiert
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Olheizung, Baujahr 1986, Brenner Baujahr 1999
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die Wiese kann noch bebaut werden
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Hinten: massive Garage und Block-/Saunahaus
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Kontakt

Jaeger Immobilien e.K.

Waldbroler Str. 30

51597 Morsbach

Telefon: 02294 99 79 799

E-Mail: office@jaeger-immobilien.com

lhr Ansprechpartner
Herr Christian Jaeger

Impressum
www.jaeger-immobilien-morsbach.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.jaeger-immobilien-morsbach.de
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